Audit prodeje
Byt 2+1
Ostrava-Poruba
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1. Zakladni informace

Typ nemovitosti: Byt 2+1, 54 m2, osobni vlastnictvi
Lokalita: Ostrava — Poruba

Stav prodeje: 3 mésice v inzerci

Pocet prohlidek: 3

Nabidnuta cena: 4 500 000 K¢

Vysledek: Bez vazné nabidky

2. Shrnuti v jedné veee

Nemovitost ma potencial prodat se v dané lokalité nad
primérem, ale aktualni cenova strategie a nejasné
zacileni oslabuji ddvéru kupujicich a brani rozhodnuti.

3. Zjevné p]usy

Byt je v oblibené lokalité Ostravy

Dobra dostupnost MHD a obcanské vybavenosti
Osobni vlastnictvi bez pravnich vad

Balkon orientovany do klidové zény

Kompletni rekonstrukce pred 5 lety

Atraktivni dispozice pro par i investory

4. Rizikoveée faktory

Byt se nachazi v 1NP, coz snizuje jeho atraktivitu
Konkurence nabidky v lokalité

Ddm neprosel revitalizaci
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5. Nastaveni ceny

e Nabidkova cena je o cca 10-15 % nad prdmérem realizovanych prodejl
v dané lokalite.

e Chybi cenové ukotveni vidéi konkurenci v inzerci a zohlednéni 1NP.

e Postupné drobné slevy plsobi reaktivné, nikoli strategicky.

Dopad: Kupujici nemaiji pocit cenové primérenosti, proto nerezervuji prohlidky a
nepristupuji k vazné nabidce.
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6.Zacileni nemovitostii
Inzerat komunikuje parametry (m2, patro, stav), ale ne hodnotu.

Chybi jasna odpovéed na otazky:
»Pro koho je tento byt idedlni a proc prave on?*
“Jakou hodnotu prinasi budoucimu majiteli?”

Navic v m2 neni zohlednény balkon a sklep, tedy uzitna plocha je 59m?2.

Dopad: Nemovitost zapada mezi podobné nabidky bez emocionalniho ani
praktického odliseni.

Text z sRea]ity.CZ:

Nabizim k prodeji moderni vzdusny byt o dispozici 2+kk v osobnim vlastnictvi na
lukrativni ulici Slavikova v Ostravé Porubé.

Byt se nachazi v INP bytového domu bez vytahu. Velkou vyhodou je balkon,
ktery je idealni pro ranni kavu ¢i odpocinek.

Pied 5 lety prosel byt kompletni rekonstrukci, ktera zahrnuje - moderni
kuchyfiskou linku se spotiebici, zdéna velka koupelna dohromady s WC, nova
elektroinstalace, pohledové sadrokartony atd.

Dispozice je prakticky fe$ena, obyvaci pokoj s kuchyiskym koutem ptisobi
oteviené a nabizi dostatek prostoru. Byt je velmi pfijemny, svétly a pfipraveny k

okamzitému bydleni.

Lokalita nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost (Skola, skolka, MHD, obchody) v
dochazkové vzdalenosti. Velkou vyhodou je dobra dostupnost parkovacich mist.

Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni, tak jako investicni pfileZitost k pronajmu.

Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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7. Kvalita inzerce

e Fotografie jsou temné, nafocené na telefon a bez vybaveni
e Chybi ptdorys s orientaci mistnosti.
e Text je obecny, bez zdGraznéni konkrétnich benefitd.

Dopad: Slaby prvni dojem a nizsi motivace k osobni prohlidce.
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8.Komunikace se zajemci
¢ Reakcni doba na poptavky kolisa.
e Po prohlidkach neni systematicky follow-up.

e Neni aktivné pracovano s namitkami (napr. vyssi cena).

Dopad: Zajemci odchazeji bez jasného dalsiho kroku.

9.Priprava podkladi a tizeni rizik
e Nejsou predem nastavené mantinely pro cenové vyjednavani.
e Nejsou pripravené odpovedi na mozné namitky kupujicich.
e Chybi pripraveny scénar pro situaci financovani hypotékou.

Dopad: Nejistota kupujicich pred prechodem do zaveérecné faze obchodu.
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10. Doporucem

Krok 1 - Uprava cenové strategie
e Prenastaveni ceny s jasnou komunikacni strategii
e Vytvoreni cenového ramce pro vyjednavani

Krok 2 — Nové zacileni
e Definovani cilového kupujiciho
e Uprava textu inzerce s dirazem na emoce a konkrétni hodnotu

Krok 3 — Optimalizace prezentace
e Porizeni profesionalnich fotek (idealné staging bytu)
e Doplnéni padorysu
e Zprehlednéni klicovych informaci

Krok 4 — Nastaveni obchodniho procesu

e Zrychleni reakce na poptavky
Strukturovany pribéh prohlidky véetné planu pro dalsi kroky
Email do 24 hodin po prohlidce se vSemi informacemi

1. Zaver a dopad doporuéem’

e ZvySeni poctu relevantnich zajemct
Vyssi pravdépodobnost vazné nabidky do 4-6 tydnd
Stabilnéjsi vyjednavaci pozice

Nemovitost je prodejna, ale je treba provést navrzené Upravy.

Zpracovala: Mgr. Ing. Denisa Lobova
Dne: 05.03.2026
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